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IMMOBILIEN

ALLGEMEINE GESCHAFTSBEDINGUNGEN

1. Allgemeines

Die nachfolgenden AGB gelten fur alle zwischen der Spohr Aktiv GmbH mit
Sitz in Ahrensburg (nachfolgend als Makler bezeichnet) und allen Auftrag-
gebern (nachfolgend als Kunde bezeichnet) geschlossenen Maklervertrage
gleichobVerkaufs-/Kaufauftrage oderVermietungsauftrage. SofernKlauseln
nur gegentber Unternehmern im Sinne des §14 BGB oder Kaufleuten gelten,
ist dies in der jeweiligen Klausel deutlich gemacht.

2. Makleralleinauftrag/Laufzeit/Einschaltung Dritter

Der Kunde verpflichtet sich fir die Laufzeit des Maklervertrages keine Dritten
mit der Vermittlung zu beauftragen bzw. zu betrauen. Wenn nichts anderes
vereinbart ist, betragt die feste Laufzeit des Alleinauftrags fur den Verkauf von
Immobilien und die Vermietung/Verpachtung von gewerblichen Immobilien
6 Monate und flr Vermietungen von Wohnraum 4 Monate. Der Makler ist
berechtigt, weitere Makler bei der Bearbeitung des Auftrages einzuschalten.

3. Doppeltatigkeit

Der Makler darf sowohl fir den Verkaufer oder Vermieter als auch fur den
Kaufer oder Mieter tatig werden; gesetzliche Ausschlusstatbestande und
Interessenkollisionen ausgenommen.

4. Anspruchsentstehung/Falligkeit

Der Provisionsanspruch entsteht fur den Nachweis der Gelegenheit zum
Abschluss oder die Vermittlung eines Miet-, Kauf-, Pacht-, Unternehmens-
anteils- oder Erbbaurechtsvertrages (im Folgenden jeweils auch Hauptver-
trag genannt) betreffend die Immobilie. Die Provision wird bei Vertragsab-
schluss des Hauptvertrages fallig. Der Provisionsanspruch entsteht auch in
dem Fall, dass der Kunde den Nachweis unbefugt an einen Dritten abgibt,
der den Hauptvertrag aufgrund des Nachweises dann abschlief3t.

5. Vergltungshohe
Die Provision betrdgt - soweit nicht anders vereinbart ist - fir Nachweis
und/oder Vermittlung
» bei Kaufvertragsabschluss 6,25 % des notariellen Kaufpreises
» bei Anmietung gewerblicher Raume, Grundstticke und Pacht

3,57 Monatsmieten inklusive Betriebs- und Nebenkosten,
» bei Wohnraumanmietung 2,38 Monatskaltmieten
jeweils inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer. Optionen, Vorkaufs- und
Erbbaurechte werden auf gleicher Basis halftig bewertet. In Zweifelsfallen
gilt der im Angebot angegebene Betrag, und falls ein solches fehlt, die
ortsibliche Maklerprovision.
Fir Unternehmer ist die Aufrechnung gegen fallige Provisionsforderun-
gen ausgeschlossen, ausgenommen rechtskraftig festgestellte oder vom
Makler schriftlich anerkannte Forderungen. Gleiches gilt fur die Geltend-
machung eines Zurtickbehaltungsrechts durch Unternehmer.

6. Pflichten des Kunden

Der Kunde erteilt dem Makler Vollmacht zur Einsichtnahme in das Grund-
buch, Bauakten sowie alle weiteren behordlichen Akten und Ubertragt ihm
seine ihm gegeniber einem WEG-Verwalter zustehenden Informations- und
Einsichtsrechte. Dem Kunden ist es untersagt, das Objekt wahrend der Lauf-
zeit des Makleralleinauftrages selbst aktiv im Internet und/oder Zeitungs-
annoncen unter Verwendung der ihm vom Makler zur Verfiigung gestellten
Fotos, Exposés und sonstigen Informationen anzubieten; er darf jedoch
den Hauptvertrag stets auch abschlieBen, wenn er einen Vertragspartner
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ohne Zutun des Maklers findet. Samtliche Informationen einschlieBlich der
Objektnachweise, die der Kunde von dem Makler erhalt, sind ausschlieRlich
zur Eigennutzung bestimmt. Ohne ausdruckliche schriftliche Zustimmung
des Maklers ist es dem Kunden untersagt, derlei Informationen und Nach-
weise an Dritte weiter zu geben.

Ist dem Kunden die ihm nachgewiesene Vertragsangelegenheit bereits an-
derweitig bekannt gewesen, hat er dies dem Makler unverziglich schrift-
lich mitzuteilen. Der Kunde ist ferner verpflichtet mitzuteilen, ob bzw.
wann und mit wem der beabsichtigte Vertrag zustande kam und welcher
Kaufpreis, Miet- oder Pachtzins erzielt worden ist. Der Vertrag ist unmittel-
bar nach Vertragsschluss vorzulegen. Der Makler ist zu diesem Zwecke be-
rechtigt, die erforderlichen Auskunfte bei Grundbuchamtern, Notaren und
anderen Beteiligten einzuholen.

7. Aufwendungsersatzanspruch des Maklers

Wenn der Kunde wahrend der Laufzeit des Alleinauftrages das Zustande-
kommen des Hauptvertrages verhindert oder er selbst einen Vertragspartner
gefunden hat, der den Hauptvertrag abschlieRt (Eigengeschaft), verpflichtet
sich der Kunde dem Makler gegenuber zum Ersatz der tatsachlich nachgewie-
senen Aufwendungen des Maklers flr Porti, Fotos, Anzeigen, Internetangebote,
Exposés und Besichtigungstermine. Die Kosten fiir Telefon, Telefax, Porti sind
pauschal mit €20,- zzgl. 19% Mehrwertsteuer zu verglten; ferner Fahrkosten
gemal Nachweis, bei Nutzung des PKWs €0,31 pro gefahrenem Kilometer
zzgl. 19 % Mehrwertsteuer. Der Aufwendungsersatzanspruch darf jedoch
insgesamt ein Drittel der vereinbarten Provision nicht (bersteigen.

8. Haftungsausschluss

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrlassiges oder vorsatzliches Ver-
halten begrenzt. Ausgenommen hiervon ist die Haftung fiir Schdden aus der
Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, die auf einer fahr-
ldssigen Pflichtverletzung des Maklers oder eines gesetzlichen Vertreters
oder Erfullungsgehilfen beruhen und die Verletzung einer vertragswesent-
lichen Pflicht. Vertragswesentliche Pflichten sind solche Pflichten, deren
Erfillung die ordnungsgemaRe Durchfiihrung des Vertrages Uberhaupt erst
ermdglicht und auf deren Einhaltung der Kunde regelmagig vertrauen darf.
Die von dem Makler weitergegebenen Objektinformationen beruhen auf
den Angaben des Verkaufers bzw. eines vom Verkaufer beauftragten Dritten
und werden vom Makler nicht auf ihre Richtigkeit hin Uberprift. Der Makler
Ubernimmt keinerlei Gewahr fur die Richtigkeit der Objektangaben.

9. Schlussbestimmungen

Anderungen, Ergdnzungen und Nebenabreden erlangen nur Giiltigkeit, wenn
Sie schriftlich getroffen werden.

Ist der Kunde Vollkaufmann, ist Erflllungsort fur alle aus dem Vertrags-
verhaltnis herrihrenden Verpflichtungen und Anspriche und zugleich
Gerichtsstand der Firmensitz des Maklers.

Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen unwirksam
sein, wird die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen hiervon nicht be-
rihrt. Das Gleiche gilt im Falle der Unwirksamkeit des Teils einer Regelung.
Die jeweils unwirksame Bestimmung ist durch eine Regelung zu ersetzen,
die den wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am nachsten
kommt und den vertraglichen Vereinbarungen nicht zuwider lauft.

Stand: Juni 2020

Finanzamt Bad Oldesloe
Steuer-Nr.: 11/30/291/04291
USt-IdNr.: DE281037923
HRB 12395 HL
Amtsgericht Libeck

Bankverbindung

HypoVereinsbank

Kto.: 10910042 | BLZ: 20030000
IBAN: DE90 2003 0000 0010 9100 42
BIC:  HYVEDEMM300



